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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ONLINE 001/2021

COOPSEFES - COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS SERVIDORES PUBLICOS DO PODER
EXECUTIVO FEDERAL NOESTADO DO ESPIRITO SANTO

Alienacdo Fiduciaria

A COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS SERVIDORES PUBLICOS DO
PODER EXECUTIVO FEDERAL NOESTADO DO ESPIRITO SANTO - COOPSEFES,
(COMITENTE), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.639.902/0001-60, por meio da utilizagdo de
recursos de tecnologia da informacéo — INTERNET, e admitindo lances eletrdnicos, torna publico
que, na modalidade de LEILAO PUBLICO, realiza este processo licitatorio na forma abaixo, para
venda do imoével relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo
LEILOEIRO OFICIAL BRENNO DE FIGUEIREDO PORTO, inscrito na Junta Comercial do Estado
do Espirito Santo, sob o n°® 066/2019, para alienagdo do imovel recebido em garantia, nos
contratos inadimplentes de Alienacdo Fiduciaria, pela maior oferta, no estado de ocupagéo e
conservacdo em que se encontram, conforme Aviso de Venda publicada na imprensa, regendo-se
a presente licitagdo pelas disposicdes legais vigentes, em especial os Decretos n° 21.981 de
19.10.32 e 22.427 de 01.02.33, bem como pela Lei 9.514/97 de 20/11/97 e condi¢des

estabelecidas neste Edital e seus anexos.
1 - DO LOCAL, DATA E HORARIO DO LEILAO ONLINE

1.1 — Data e hora da Sessé&o do Leildo: 01/02/2021 as 12h30min.
1.2 — Enderegos eletronicos: www.vitoriabid.com.br e www.portoleiloes.com.br

1.3 — Na hipétese em que qualquer dos lotes oferecidos ndo venha a ser arrematado neste
primeiro Leildo, sera realizada uma nova Sessdo no mesmo dia 01/02/2021 as 12h45min, nestes

mesmos enderecos eletrdnicos.
2 - DO OBJETO

2.1 - Imovel recebido em garantia, no contrato inadimplente de Alienacao Fiduciaria, relacionado

e descrito no Anexo | do presente Edital.
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3 - DA HABILITACAO

3.1 — Poderdo participar da presente licitacdo pessoas fisicas ou juridicas que satisfacam as

condicbes estabelecidas neste edital.

3.2 — As pessoas fisicas deverdo apresentar ao leiloeiro, site ou a pessoa designada por ele,
cOpia simples acompanhada dos originais para conferéncia ou cépia autenticada dos seguintes

documentos:

- cédula de identidade;

- CPF;

- comprovante de endereco;

- procuracao com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

3.3 — As pessoas juridicas deverdo apresentar ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele, cépias
simples acompanhadas dos originais para conferéncia ou coépia autenticada dos seguintes

documentos:

- CNPJ;

- Ato Constitutivo e devidas alteragdes;

- CPF e cédula de identidade do representante;

- Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada do documento que
comprove que a outorga da procuracao foi feita por quem detém poderes para fazé-lo;

3.4 - Ficam dispensados de habilitacao prévia os devedores fiduciantes que pretenderem exercer
o direito de preferéncia previsto na Lei 9.514/97.

4 - DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

4.1 - O preco minimo da venda, para cada imével, é o constante no Anexo |, deste Edital,

admitindo-se lances para pagamento em Reais (R$). A venda sera realizada a vista.

4.2 — O imovel sera vendido no estado em que se encontra.
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5 - DOS LANCES

5.1 — Os interessados em patrticipar do leildo poderdo dar lances na modalidade online pela
INTERNET.

5.2 — Os lances sao realizados on-line por meio de acesso identificado, nos sites

www.vitoriabid.com.br e www.portoleiloes.com.br.

5.2.1 — O interessado deve efetuar cadastro prévio em um dos sites, indicados no item 1.2, para
anuéncia as regras de participacdo dispostas no site e obtengéo de “login” e “senha”, os quais

possibilitardo a realizagéo de lances em conformidade com as disposi¢Oes deste edital.

5.2.2 — Os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de
recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexao
de internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias, o interessado assume 0S riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo a esse

respeito.

5.3 — A ndo apresentacdo dos documentos especificados neste edital, na forma prevista no item
3, implicara na imediata desqualificacdo do interessado para participacdo no leildo, em qualquer
das modalidades aqui previstas.

5.4 — Antes ou até a data de realizacdo do leildo, podera o devedor fiduciante exercer o direito de
preferéncia, cabendo ao leiloeiro a retirada imediata do lote/imével do leildo, fazendo constar em
Ata toda situacdo ocorrida.

6 - DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

6.1 - Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do preco minimo

apresentado no ato do leildo.

TELEFONE (27) 3024-1100 www.VITORIABID.COM.BR | www.PORTOLEILOES.com.br


http://www.portoleiloes.com.br/

\\i//_ ~
VITORIA am/ PORTOLEILOES

7 - DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

7.1 - Através de cheques sempre nominais, de titularidade do COMPRADOR ou de Procurador,

emitidos em favor do VENDEDOR ou através de opera¢des bancérias DOC ou TED;
7.1.1 - O valor da comisséo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado;

7.2 — O arrematante ou o devedor fiduciante, no exercicio do direito de preferéncia, paga ao
leiloeiro, no ato do leildo, a titulo de sinal para garantia de contratagdo o valor correspondente a
5% do lance ofertado.

7.3 - No ato da arrematacao, o arrematante entregara 01 (um) cheque em garantia de cau¢ao ao
leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor, a titulo de sinal ao
COMITENTE.

7.3.1 - Em caso de arrematacdo on-line o valor de sinal devera ser transferido, no mesmo dia,
creditando conta indicada pelo COMITENTE.

7.3.2 — Em até 24h apos a realizagdo do leildo, o arrematante devera creditar o valor integral do

lance em conta previamente informada pelo Comitente.

7.3.3 - O leiloeiro devera confirmar o pagamento junto ao COMITENTE e devolver o cheque

acolhido em caugéo.

7.4 - Caso 0 arrematante ndo apresente no prazo previsto os comprovantes de quitacéo
referentes a aquisicdo do imovel, serd considerado desistente do negdlcio e a venda sera
cancelada.

7.4.1 - O valor de sinal sera revertido ao COMITENTE a titulo de multa.

7.4.2 — O ndo pagamento do lance e da comisséo do leiloeiro implicar4 ao arrematante faltoso as

penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execucao

judicial contra ele.
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8 — DA ATA DO LEILAO
8.1 - Serd elaborada pelo leiloeiro a Ata do Leildo contendo, para cada imével, o valor do lance
vencedor, valor pago ap6s a realizacdo do leildo e dados do arrematante, bem como demais

acontecimentos relevantes.

8.2 — Um Termo de Arrematacdo para cada lote serd preenchido ap6s o término do leildo e

assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.

8.3 — A Ata do Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

9 - DA HOMOLOGAGAO E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL

9.1 — A homologagédo do resultado do leildo sera efetuada pela Gestdo de Leildes, apods

aprovagdo da documentacéo apresentada pelo arrematante.

9.2 — O resultado oficial do leildo publico ser& divulgado por meio de afixacdo da Ata do Leildo,
nos mesmos locais onde se procedeu a divulgacao deste edital.

10 - DA CONVOCAC}AO DO ARREMATANTE

10.1 - O arrematante tera o prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data da divulgacdo
do resultado oficial, para comparecer ao escritorio do Leiloeiro e efetuar o pagamento e

apresentar a documentacao necessaria para finalizacdo do contrato.

10.1.1 - O arrematante que ndo comparecer a contratante no prazo acima estipulado para finalizar

a contratacao, sera considerado desistente.

10.3 - Serdo da responsabilidade do adquirente/arrematante:

10.3.1 - Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;

10.3.2 - A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencao de guias, declaracdes
e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,

emolumentos, registros, etc.

10.3.3 — Apresentagéo junto ao Leiloeiro da escritura/contrato registrado.
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11 - DA DESISTENCIA E MULTA

11.1 Ocorrendo a sustacao dos cheques dados em pagamento ou devolugéo por qualquer motivo
(ex.: insuficiéncia de fundos), bem como, em caso de desisténcia do COMPRADOR na oferta do
lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacao serd desfeita e o COMPRADOR devera
pagar ao VENDEDOR multa no importe de 05% (cinco por cento) sobre o valor do arremate além
de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados, por via
executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 585, inciso Il do Codigo de Processo

Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes, do Processo Criminal se aplicavel (art. 171,inciso VI, do Cdodigo Penal) e do art. 580 do
Cddigo de Processo Civil.

12 — DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 — Ao devedor fiduciante (ex-mutuario) é assegurado o direito de preferéncia, até a data de
realizacdo do 2° leildo, para aquisicdo do imovel por preco correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos e despesas, aos valores correspondentes ao ITBI e ao laudémio, se for o
caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciéria, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranga e leildo, incumbindo também, ao devedor fiduciante (ex-mutuério) o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel,

inclusive custas e emolumentos (Lei 9.514/97).

12.2 — A nao manifestacdo do devedor fiduciante até a data do leildo, através do e-mail do
Leiloeiro: brenno@portoleiloes.com.br sera considerado ndo exercicio do direito de preferéncia a

compra.

12.3 — O devedor fiduciante, no exercicio do direito de preferéncia, terd o prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis, contados da manifestacdo de interesse mediante o pagamento do sinal, para
comparecer ao escritorio do Comitente, especificada neste edital, e efetuar o pagamento do valor

total a vista, bem como apresentar a documentacao necessaria para finalizacao do contrato.

12.3.1 — Na hipotese de néo ser formalizado o negdcio por quem exerceu o direito de preferéncia,

o valor do sinal sera revertido a titulo de multa por frustacao ao leildo publico.
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13 - DAS DISPOSIGOES FINAIS

13.1 - Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensfes do imdvel pode ser invocada, a
gualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificagdes no preco ou nas condicdes de

pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a sua regularizacao.

13.2 - O imovel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “adcorpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e sera vendido no estado de
ocupacdo e conservacdo em que se encontra, ficando a cargo do adquirente reformas que
ocasionem alteracdes nas quantidades e/ou dimensdes dos cémodos, averbagcédo de areas e/ou
regularizagéo, quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

13.3 — Sera de responsabilidade do arrematante o pagamento relativo ao IPTU, Condominio, foro
e demais taxas incidentes sobre o imdvel, os débitos anteriores ao leildo e cujo vencimento ocorra

entre a data da realizagéo do leildo e a data de registro da escritura publica.

13.4 - O adquirente, ndo ocupante do imével, declara-se ciente e plenamente informado de que
sobre o imével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU) e condominial (por cotas
inadimplidas seja ordinarias ou extraordindrias). Tais débitos sdo de responsabilidade do

arrematante.

13.5 - O Leiloeiro ndo reconhecera quaisquer reclamacgfes de terceiros com quem venha o

arrematante a transacionar o imovel objeto da licitagéo.

13.6 - A participagdo no presente leilao publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor no leildo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condicdes
deste "Edital de Leildo Publico - Condi¢des Basicas", bem como submisséo as demais obrigacdes

legais decorrentes.

13.7 - O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informa¢cBes e documentos

apresentados.

13.8 - Informacgdes detalhadas sobre o Leildo também podem ser obtidas com o Leiloeiro Publico
Oficia, BRENNO DE FIGUEIREDO PORTO, no Telefone (27) 3024-1100, nos sites:
www.vitoriabid.com.br e www.portoleiloes.com.br e através do email:

contato@gestaodeleiloes.com.br.
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13.9 - Para dirimir qualquer questdo que decorra direta ou indiretamente deste Edital, fica eleito o
foro da cidade de Vila Velha / ES.

Vila Velha /ES, 14 de janeiro de 2021

COOPSEFES - COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS SERVIDORES PUBLICOS DO PODER
EXECUTIVO FEDERAL NOESTADO DO ESPIRITO SANTO

COMITENTE

BRENNO DE FIGUEIREDO PORTO
LEILOEIRO OFICIAL
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ANEXO | - DESCRIGAO DOS LOTES

LOTE

DESCRICAO

12 PRAGA

22 PRACA

Lote n° 19 (dezenove) da quadra 22, confrontando-se pela frente com a Rua L, situado no Loteamento Portal
de Jacaraipe, Serra/ES, melhor descrito na matricula 43.393 no Cartério do 1° Oficio 2° Zona — Serra —
Comarca da Capital — ES.

R$ 361.891,97

R$ 615.406,13

35 (trinta e cinco) lotes de terrenos integrantes do Loteamento “Village do Sol — Setor Recanto” no Municipio de|
Guarapari, Estado do Espirito Santo. Todos os lotes de terrenos estéo registrados no 2° Oficio de Registro
Geral de Guarapari/ES conforme descricdo a seguir: Lote de terreno n° 08 (oito) da quadra n°72 (setenta e
dois) melhor descrito na Matricula 44.100. Lote de terreno n° 09 (nove) da quadra n°72 (setenta e dois)
melhor descrito na Matricula 44.101. Lote de terreno n° 10 (dez) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor|
descrito na Matricula 44.102. Lote de terreno n° 11 (onze) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na|
Matricula 44.103. Lote de terreno n° 28 (vinte e oito) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na|
Matricula 44.104. Lote de terreno n°® 29 (vinte e nove) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito naj
Matricula 44.105. Lote de terreno n° 30 (trinta) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na Matriculal
44.106. Lote de terreno n° 31 (trinta e um) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na Matriculd
44.107. Lote de terreno n° 08 (oito) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 44.108. Lote
de terreno n° 09 (nove) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 44.109. Lote de terreno n9
10 (dez) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 44.110. Lote de terreno n° 11 (onze) da|
quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 44.111. Lote de terreno n° 28 (vinte e oito) da quadra|
n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 44.112. Lote de terreno n° 29 (vinte e nove) da quadra n°71
(setenta e um) melhor descrito na Matricula 44.113. Lote de terreno n° 30 (trinta) da quadra n°71 (setenta e
um) melhor descrito na Matricula 44.114 Lote de terreno n°® 31 (trinta e um) da quadra n°71 (setenta e um)
melhor descrito na Matricula 44.115. Lote de terreno n° 09 (nove) da quadra n°70 (setenta) melhor descrito
na Matricula 46.262. Lote de terreno n® 14 (cartorze) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito naj
Matricula 46.263. Lote de terreno n° 15 (quinze) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matriculal
46.264. Lote de terreno n° 16 (dezesseis) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 46.265.
Lote de terreno n° 23 (vinte e trés) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 46.266. Lote|
de terreno n° 24 (vinte e quatro) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 46.267. Lote de|
terreno n° 25 (vinte e cinco) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 46.268. Lote de|
terreno n° 26 (vinte e seis) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 46.269. Lote de
terreno n° 27 (vinte e sete) da quadra n°71 (setenta e um) melhor descrito na Matricula 46.270. Lote de
terreno n° 12 (doze) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.271. Lote de terreno n9
13 (treze) da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.272. Lote de terreno n° 14 (catorze)
da quadra n°72 (setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.273. Lote de terreno n° 15 (quinze) da quadra
n°72 (setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.274. Lote de terreno n° 16 (dezesseis) da quadra n°72
(setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.275. Lote de terreno n° 23 (vinte e trés) da quadra n°72
(setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.276. Lote de terreno n° 24 (vinte e quatro) da quadra n°72
(setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.277. Lote de terreno n° 25 (vinte e cinco) da quadra n°72
(setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.278. Lote de terreno n® 26 (vinte e seis) da quadra n°72
(setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.279. Lote de terreno n°® 27 (vinte e sete) da quadra n°72

(setenta e dois) melhor descrito na Matricula 46.280.

R$ 3.210.000,00

R$ 3.506.316,47
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